ACTA No. XXX

REUNION ORDINARIA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION.

CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2.

Fecha: jueves 13 de mayo de 2021.

Orden del dia propuesto:

apwdE

a.
b
c.
d.
e
f.

g.

Convocatoria de CCTV

Shut de basuras
Grafitero
Delimitar zonas verdes

Retardar ingreso a morosos

Proyectos de desarrollo

Se inicia la reunion a las 7:17 pm

El sefior presidente hace lectura de la asistencia:

Grupos de trabajo para los contratos y auditoria administracion (incluye posible convocatoria), etc
Cumplimiento orden asamblea zonas comunes, puntos fijos, demanda AR, etc
Acta de asamblea
Apertura de puertas para zona de mascotas
Varios:

- NUMERO DE DIRECCION DE APROBACI

e - APTP' NOMBRE CONTACTO CORREO ELECTRONICO T | ONACT ™

1 1003 LILIANA GIRALDO 3177531517 lilianagiraldo78@hotmail.com X

2 301 FRANKLIN CAMACHO 3112326405 franklinccg@gmail.com X

2 1005 JOIBEER CORTES PRIETOD 3153872052 Joibeerc@gmail.com X

2 1703 JAMES PRIETO 3215814621 jamesprietol8@gmail.com No asiste

2 2706 ZAIDA RIOS 3108726782 Zaidariosbautista7@hotmail.com X

3 403 ALEXANDRA LANCHEROS 3214511865 a.lancheros@logycable.com X

3 607 LUZ STELLA PARRA 3124593280 stellaparral90d@gmail.com X

3 1108 RONIVER PEREIRA 3143710237 No Regisira X

3 1408 RAFAEL VERGARA 31144885943 Mo Registra X

4 407 JORGE IVAN LADING 3208404771 sistemas@systemsservicesolve.com X

4 1305 ABDUL MONROY 3118961444 abdul.monroy@hotmail.com X

4 1401 JOHN VILLEGAS 3158525822 Dr.jevillegas@gmail.com X

4 1705 OSCAR GONZALEZ 3114770577 oscargonzalezmorales1967@gmail.com X

3 1404 PATRICIA CASTRO 3133765092 pattycas 01l@hotmail.com Se excusa

5 1806 ALEXANDER VASQUEZ 3058125217 avasquez3s@gmail.com x

5 2005 WILMER VALERO 3105719964 wival@hotmail.com X

3 2302 JUAN ALBA 3004960870 juaniharby@hotmail.com X

6 707 ALEXANDRA CALDERON 31657259167 No Registra

6 1604 SIMON RDIAS 3144335504 simonrojas838@gmail.com X

En total 16 asistentes y 2 que no asistieron. La sefiora Alexandra Calderdn no asistié. Se tiene como invitada
a la sefiora revisora fiscal.

Interviene Abdul para indicar que esta presente la sefiora revisora fiscal, por lo cual solicita que antes de dar
inicio al orden del dia, ella haga su intervencién respecto la verificaciéon de los consejeros, validar que estén
habilitados. Se contindia con este punto como primer punto de la reunién.

Hace la intervencion la revisora fiscal. Presenta el estado de requisitos de los consejeros para pertenecer o no

al consejo:




- NUMERO DE DIRECCION DE
TORF™_| APTI_ NOMEBRE - CONTACTO  ~ CORREO ELECTRONICO . |APROBACION ACTA #3 -

1 1003 LILIANA GIRALDO 3177531517 lilianagiraldo78@hotmail.com No presenta problemas, habilitado.

2 301 FRANKLIN CAMACHO 3112326405 franklinccg@gmail.com No presenta problemas, habilitado.

2 1005 JOIBEER CORTES PRIETO 3153872052 Joibeerc@gmail.com No presenta problemas, habilitado.

2 1703 JAMES PRIETO 3215814621 Jamesprietol8@gmail.com Mo presenta problemas, habilitado.

2 2706 ZAIDARIOS 3108726782 Zaidariosbautista7@hotmail.com No registra como propietaria, no hay poder.
3 403 ALEXANDRA LANCHEROS 3214511865 a.lancheros@logycable.com No presenta problemas, habilitado.

3 607 LUZ STELLA PARRA 3124598280 stellaparral904@gmail.com No presenta problemas, habilitado.

3 1108 RONIVER PEREIRA 3143710237 No Registra Mo registra como propietario, no hay poder.
3 1408 RAFAEL VERGARA 3114488943 No Registra No presenta problemas, habilitado.

4 407 JORGE IVAN LADINO 3208404771 sistemas@systemsservicesolve.com  |No presenta problemas, habilitado.

4 1305 ABDUL MONROY 3118961444 abdul.monroy@hotmail.com Presenta poder del propietario. Habilitado.
4 1401 JOHN VILLEGAS 3158525822 Dr.jevillegas@gmail.com No es propietario, no aporta poder.

4 1705 0SCAR GONZALEZ 3114770577 oscargonzalezmorales1967@gmail.com |No presenta problemas, habilitado.

5 1404 PATRICIA CASTRO 3133765092 pattycas 01@hotmail.com No presenta problemas, habilitado.

5 1806 ALEXANDER VASQUEZ 3058125217 avasguez35@gmail.com No presenta problemas, habilitado.

5 2005 WILMER VALERO 3105719964 wival@hotmail.com No presenta problemas, habilitado.

5 2302 JUAN ALBA 3004960870 juaniharby@hotmail.com No presenta problemas, habilitado.

6 707 ALEXANDRA CALDERON 3165729167 No Registra No es propietario, no aporta poder.

6 1604 SIMON ROJAS 3144335504 simonrojas888@gmail.com No es propietario, no aporta poder.

Acorde con la sefiora revisora, sélo quedan 14 consejeros habilitados, 5 no lo estan.

Interviene Zaida, indica que ella presentd el poder. Pide revisar el tema porque el poder debe estar en
administracion.

La revisora explica que el propietario es quién aparece en la escritura, y que el poder que encontraron es
Unicamente para la asamblea, por lo cual no sirve.

Abdul hace una mocién de censura y le da la palabra a Roniver.
Hace su intervencion Roniver, explica que tienen un leasing.

Ya revisora interviene y explica que los certificados de tradicion los sacaron ayer, explica que el sefior Roniver
no es duefio, es tenedor, el banco s el duefio del inmueble.

Vuelve a intervenir Roniver manifestando no estar de acuerdo que el banco sea el que deba asistir a la
asamblea reitera que el locatario tiene propiedad del inmueble.

La revisora vuelva a hacer intervencion ratificando lo informado antes. Explica que el sefior Roniver no puede
continuar asi presente poder.

Continua con su intervencion John, dice que no sabe por qué no aparece en el certificado de tradicion y
libertad, dice haber presentado la escritura, que se va a contactar con la persona que le vendio el apartamento
para pedir el poder. John dice que pide excusas y se retira de la reunion por no ser parte del consejo en este
momento.

Sigue Siman, dice que él compartié el poder firmado a la administracion. El poder fue presentado posterior a
la asamblea. Explica los motivos de presentar el poder tarde.

La revisora indica que se esta haciendo de nuevo la validacion, que esta vez se hizo por completo y que los
poderes se deben presentar antes de la asamblea. Dice que deben revisar el acta de la asamblea para ver si
Simon fue autorizado a participar en el consejo sin presentar poder.

Interviene Jorge, indica que desde el principio se solicité la validacién, que hay negligencia del administrador.
Interviene Franklin para solicitar que se acate lo estipulado por la sefiora revisora fiscal.

Interviene Wilmer. Afirma que en 1 mes de reuniones del consejo solo se ha tratado de solucionar falencias de
la administracion. Para asamblea se hizo una inscripcion previa, el administrador tuvo que haber hecho esa
verificacion de datos, lo cual no hizo, el en Asamblea estaba méas preocupado que en el consejo quedaran
solo personas nuevas.

Interviene Oscar, dice que es una vergienza, dice que hay temas subsanables, de acuerdo al manual del
consejo, que los requisitos se pueden restablecer. Solicito que no se retiraran los consejeros, que son temas
gue se pueden subsanar, y es un tema meramente administrativo, plantea que se debe cambiar al sefior
administrador, porque el consejo esta tocando temas que son trabajo administrativo.



Habla Abdul para reiterar que la validacion la deben hacer los consejeros, la revisora y el administrador.

Interviene Alex, dice no estar de acuerdo con Abdul, dice que el consejo va a quedar “mocho”, que las
inhabilidades deben haberse presentado el primer dia. Es una falta de respeto que después de un me son
hemos avanzado, que los consejeros que van a quedar van a ser muy poquitos, que se deberia solucionar
como consejo.

Abdul vuelve a intervenir y pide respeto a la opinion y concepto de la revisora, ya que ella decidi6 en el caso
del sefior Fabio Cifuentes, indica que el consejo no es quién quita 0 pone consejeros.

Lilianaindica estar de acuerdo con Abdul.

Sigue Zaida, dice quedar atenta a que la sefiora revisora se comunique con ella, que la revisora deberia haber
revisado los poderes desde el principio, siente que ha perdido el tiempo por falta de gestién, se retira de la
reunion.

Sigue Juan, dice que ha estado pidiendo informes, actas de asamblea, que es urgente revisar los temas del
administrador.

Se contintia con el orden del dia, para hablar de los grupos de trabajo.

Interviene Liliana para referirse a los sistemas de gestion de calidad. Dice que para convocar a las empresas
que quieran prestar los servicios con el conjunto, se les debe pedir la certificacion del avance del SG-SST por
parte de la ARL

Interviene Franklin con su exposicién y explica la propuesta de dividir por grupos los contratos.

Interviene Joiber para indicar que no se le debe hacer el trabajo al administrador, que nosotros solo
asesoramos y auditamos.

Interviene Rafael, indica estar de acuerdo con Joiber, pide hacer la divisién de los contratos y para la préxima
reunion ya tener algo fijo.

Sigue Wilmer, dice que es trabajo del administrador, que nosotros debemos es ponerle fechas. Dice que los
contratos llevan muchas partes, que los contratos se deberian revisar entre todos. Es bueno que todos
tengamos conocimiento y un poco de control sobre esos contratos para poder aportar.

Interviene Alex, dice de nuevo que el administrador es el duefio de los contratos, que nosotros verificamos.
Que si vamos a coadministrar es mejor no tener un Administrador y que el consejo Administre y no pagar a un
Administrador.

Interviene Stella, esta de acuerdo con Wilmer y Alex.
Franklin de nuevo para dar mas detalles de los grupos de trabajo.

Juan, estd de acuerdo con Wilmer y Alexander. Insiste de nuevo en que no debemos hacer el trabajo del
administrador.

Jorge, dice estar de acuerdo con Joiber. Nosotros no tenemos que estar encima de los contratos. Dice que le
causa curiosidad que el contrato renovado de seguridad si es que se tienen problemas con la empresa actual.

Wilmer le pide a Abdul que como presidente del Consejo le solicite al administrados el pliego de condiciones
para el contrato de CCTV, ya que se pidié prorroga de 2 meses y ya ha pasado uno y aun no se ha notificado
ni se sabe nada.

En el pliego de condiciones participar todos. Después del pliego entran las empresas a licitar y ahi nos
podemos dividir el trabajo para hacer revisién de hojas de vida, propuestas, y después retroalimentar.

Wilmer solicita escuchar a las personas que estan pidiendo la palabra, antes de votar.

Stella explica su punto de vista sobre la propuesta de hacer interventoria a los contratos y a los pliegos y
menciona que es Importante preguntar al administrador si ya esté lista la convocatoria de los contratos sobre
los que el consejo autorizo prorroga de 2 meses.

Rafael dice que estamos desfigurando la propuesta, que la propuesta es armar los grupos, dividir los contratos
actuales por grupos, auditar dichos contratos y con la ayuda de la revisora fiscal.

Interviene Oscar de nuevo para decir lo mismo.



NUMERQ DE DIRECCION DE Propuesta | Propuesta

TORRE' APTOv NOMERE - CONTACTO CORREO ELECTRONICO - Fr:nklirv 'o\:l‘h‘llef -

1 1003 LILIANA GIRALDO 3177531517 lilianagiraldo78@hotmail.com X

2 301 FRANKLIN CAMACHO 3112326405 franklinccg@email.com ¥

2 1005 JOIBEER CORTES PRIETO 3153872052 Joibeerc@gmail.com X

2 1703 JAMES PRIETO 32159814621 jamesprietol8@gmail.com

2 2706 ZAIDA RIOS 3108726782 ZaidariosbautistaZ@hotmail.com

3 403 ALEXANDRA LANCHEROS 3214511865 a.lancheros@logycable.com e

3 607 LUZ STELLA PARRA 3124598280 stellaparral904@gmail.com X

3 1108 RONIVER PEREIRA 3143710237 No Registra

3 1408 RAFAEL VERGARA 3114488943 No Registra X

4 407 JORGE IVAN LADING 3208404771 sistemas@systemsservicesolve.com ¥

4 1305 ABDUL MONROY 3118961444 abdul.monroy@hotmail.com X

4 1401 JOHN VILLEGAS 3158525822 Dr.jevillegas@gmail.com

4 1705 OSCAR GONZALEZ 3114770577 oscargonzalezmorales1967@gmail.com X

5 1404 PATRICIA CASTRO 3133765092 pattycas 0Ol@hotmail.com

5 1306 ALEXANDER VASQUEZ 3058125217 avasquez3is@gmail.com X

5 2005 WILMER VALERO 31057159964 wival@hotmail.com X

5 2302 JUAN ALBA 3004960870 juanlharby@hotmail.com X

] 707 ALEXANDRA CALDERON 3165729167 No Registra

] 1604 SIMON ROJAS 3144335504 simonrojasdsg@gmail.com

8 votos propuesta de Wilmer y 4 de Franklin. Queda aprobada la propuesta de Wilmer.

Joiber dice que mucha gente tenia dudas, va a tratar de sintetizar lo que entiende, ha escuchado lo de hacer
seguimiento a los contratos. Nosotros debemos hacerle seguimiento al administrador de como le hace
seguimiento a los contratos. Etc. Dice que si en este momento él le pide al administrador informacion de la
auditoria de los contratos que el administrador seguro no lo tendra. Dice que se debe prestar el apoyo

Franklin dice que sigamos a otro punto.

Alexander dice que el Consejo de Administracion no debe estar detras del Administrador para que él haga su
trabajo y entregue los informes o gestiones realizadas.

Liliana, al administrador debemos hacerle o pedirle un cronograma, exigirle fechas, o en dos meses nos va a
pedir que renovemos el contrato 2 meses. El administrador estd muy relajado y hemos tenido inconvenientes
por la falta de gestion.

Wilmer, el cuadro se le hace bueno pero para hacer seguimiento a los contratos actuales. Insiste por tercera
vez que Abdul le pida el Pliego de condiciones para el contrato de CCTV, de manera urgente al administrador.

Alexandra pide retomar un cuadro de tareas y compromisos hecho por Joiber; Joiber pide alimentar el cuadro
y llenar de tareas al sefior de tareas.

Segundo punto, auditoria del administrador, para trabajar con Patricia, se postula Alexandra, Jorge, Rafael,
Juan, Stella, Liliana, Alexander.

Oscar dice que el grupo debe estar acompafiado de la revisora. Nosotros debemos hacerle una solicitud al
administrador sobre los diferentes temas pero por escrito, para que dé explicaciones en la préxima reunion.
sobre la gestion, sobre la demora en la publicacién del acta de Asamblea y otros temas.

Juan, para uno pedir los documentos al administrador para poder auditar todas las asambleas y la cartera, lo
gue estan debiendo.

Abdul indica que eso lo debe aclarar la revisora y el administrador.

Joiber se toma la palabra para decir que hay desorden en la informacion, manejo de informacién y control
documental. La administracion debe tener todo digitalizado.

La administracion debe tener todo digitalizado.

Jorge comparte pantalla, muestra un correo recibido por el administrador.



m Jorge Ivan Ladino Alfonso esta presentando

01PM T v & o -

<_

Buenas Noches Sr Jorge,

Solicito de la manera mas cordial y de
acuerdo al correo enviado el dia 10 de
Mayo con la respectiva proforma del
Acta de la asamblea general no
presencial, por favor todas las
modificaciones y observaciones sean
demarcadas en un color diferente con
el fin de verificar las anotaciones que
usted esta generando,

Referente a los tiempos de
publicacion, elaboracion y verificacion
del Acta General de la Asamblea se
dara claridad el dia de hoy en la
reunion con los Miembros del
Consejo de Administracion.

Agradezco su atencion.
Cordial saludo,

JORGE ENRIQUE GONZALEZ
GARCIA.

Representante Legal.

Conjunto Residencial Parque Central
Bonavista 2

Teléfono Fijo: (+57 1) 3096516

Pregunta que si el sr administrador se encontraba presente en la reunién, ya que envio por segunda vez un
correo el dia 8 de mayo solicitando informacién sobre el acta de la asamblea en calidad de presidente de la
asamblea, pero recibi6 esa respuesta que €l iba a estar en la reunion del consejo e iba a explicar términos.

Alexander dice que Abdul debe hacer el documento con los puntos a pedirle al administrador. Propone que
todos enviemos las preguntas por chat y que alguien las retina para enviarlas. No es el tema de la auditoria,
es sacar 3 0 4 temas puntuales, por ejemplo, el tema del acta, lo de los dos contratos que se vencian, como
va con el tema de los pliegos.

Abdul le solicita al sefior Oscar elaborar el documento para dirigirlo al administrador.

Wilmer pregunta, el manejo de la informacionPara las personas que estan haciendo el tramite de inhabilidad,
guedarian por fuera del grupo de whatsApp?, y para el envio de correos? O como seria el proceder?

Joiber nuevamente se toma la palabra sin pedirla, para dar su concepto de los consejeros que salieron.

Interviene la revisora, dice que sugiere que la sefiora Alexandra ya no deberiamos darle la importancia al
tema ya que ella renuncié. Lo otros es que la sefiora ya tiene varias inasistencias, se puede quitar del whatsap
porque ya esta por fuera.

Pasamos al punto nimero 3 sobre el acta de la asamblea, en vez de tratar el punto nimero 2.

Le dan la palabra a Jorge. Jorge hace su intervencion, dice que recibié un correo de admin, que le parece
bastante fuer a de concepto. James y Jorge fungieron como secretario y presidente, indica que hacer un acta
tan extensa y con gran cantidad de personas, de 1296 apartamentos es complejo. En la parte histérica se ha



contratado una empresa que ayuda con el acta de la asamblea. Inicialmente pensaba que eran 2 meses para
presentar el acta, pero que gracias a Oscar ya sabemos que son 10 dias habiles. No sabe si es un desacierto
o falta de gestion, recibié un chat solicitando el acta de la asamblea del 19 cuando la asamblea fue el 11. Cree
que es un acto de negligencia o ineptitud, teniendo en cuenta que hay un articulo en la ley 675 que indica que
es responsabilidad del administrador llevar las actas de asamblea. Indica que él se puso en contacto con la
revisora fiscal, estda muy preocupado, ya recibi6 el acta. Dice que acepta su error por omitir o desconocer la
ley, cometié un error mas no es una responsabilidad 100% neta de él, es mas mala gestién administrativa.
Habla sobre la demora en validar las inhabilidades de los consejeros. Franklin y Jorge detallamos unos temas
de exceso de confianza de la sefiora Alexandra Calderdn, con la gente de monitoreo, pasandose teléfono,
esto es en pro de una mala gestion, pide a la sefiora revisora fiscal que comente algunas cosas sobre el acta
de asamblea.

Abdul dice que no se han podido actualizar las firmas en los bancospor el acta de asamblea, que ya se radico
el acta de la asignacion de cargos del consejo.

Jorge pide que Marisol agregue las cosas que han hablado Jorge y Marisol.

Marisol dice que con respecto al acta fue un desacierto del administrador, el presidente y secretario no tienen
ningun vinculo con el contratista del servicio de grabacion, el contratista se entiende directamente con el
representante legal del conjunto, que es el administrador, don Jorge debe haber asumido el mando del acta.
También afirmo que el administrador contrato una persona adicional para hacer la trascripcion del acta. Don
Jorge debe haber pedido los documentos a tiempo. Don Jorge se comprometid a enviar el acta, no cumplig, la
envio ayer miércoles 12 de mayo. Ella escuchd que se iba a hacer una auditoria, pregunta quién la autorizo y
cual es el plan. Sugiere mirar al futuro, el resorte de los consejeros es desde la asamblea.

Marisol dice que los consejeros deben ser conscientes de su responsabilidad, pide esperar el informe del
administrador. Pide tener reserva del comentario, no decirle al administrador, hasta presentar el informe de la
fiscalizacion.

Alexander tiene dos cositas, el tema de la auditoria, quién dio el aval.

A las 9:40 pm Franklin se debe retirar de la reunién. La reunion finaliza a las 10:02 pm.

En esos 22 minutos de faltantes Jorge Ivan realizé una intervencion la cual solito por acta, ya que mi posicion
es no firmar el acta de asamblea ya que al hacer revision como presidente de la asamblea encontré varias
inconsistencias y al suscribir mi firma estaria avalando todo lo que alli este escrito y ademas las
irregularidades que han venido sucediendo con respecto a los tiempos de publicacion y también informo que
comunicare por escrito estas irregularidades por escrito a la revisoria fiscal y al consejo

ABDUL MONROY. FRANKLIN CAMACHO.
Presidente de la Reunién Secretario de la reunion



